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In Ergdnzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG + BauNV0)
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1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art und MaB der baulichen Nutzung

Nordwestlich der VerbindungsstraBe Halden-/Knieackerwegq:

Reines Wohngebiet nach § 3 der Baunutzungsverordnung. In

die talseitig freistehenden Untergeschosse kdnnen Einlieger-

oder Ferienwohnungen eingebaut werden (Gebdude Nr. 37 - 42),
e

Im Ubrigen Planungsgebiet:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

In die talseits freistehenden Untergeschosse kinnen Einlieger-
oder Ferienwohnungen eingebaut werden. '

. 1.12 Ausnahmen gemdB § 1 (4) BauNVO sind nicht zugelassen.

113 Zahl der Vollgeschosse

Es ist ein VollgeschoB zugelassen. Jedoch ist im Hanggeldnde nach
§ 17 Abs.5 BauNVO ein weiteres VollgeschoB zugelassen, wenn da-
durch die Geschofflichenzahl und die GeschoBfléche nicht Uber-
schritten wird. :

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Baugebiet ist die offene Bauweise vorgesehen.
| 1.3 Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 1b BBauG)

: ' Die Stellung der Gebdude ist jeﬁéils im Gebdudeschema festgelegt.

Die Firstrichtung bei Sattelddchern ist im Gebdudeschema einge-
zeichnet.

1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen nicht zugelassen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 Abs.1 Nr.l LBO)

Garagen und Stellplitze sind entweder im Wohngebdude oder an den
hierfir vorgesehenen Stellen zugelassen. Freistehend sind sie
mit Flachdach auszubilden.

Die mit Sichtdreiecken belasteten Fldchen dirfen nicht bebaut
werden. Die Bepflanzung ist bis zu einer Hohe von hochstens
50 cm gestattet.
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Gebdudehohen

Die ErdgeschoBfuBbodenhshen (EFH) sind in Einzelquerschnitten,
welche Bestandteile des Bebauungsplanes sind, fir jedes Haus
festgelegt. Die Einhaltung dieser Hohen ist beim Bauantrag durch
Vorlage von mindestens zwei Gelidndeschnitten quer zum Hang mit
Darstellung der alten und neuen Geldndeoberkante nachzuweisen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 50 cm
vom natirlichen Geldnde abweichend zugelassen.
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50 cm_zuziiglich Sparrenschwelle ist méglich. Die Dachneigungen

sind in den Nutzungsschablonen eingetragens”

Als Empfehlung zum Bebauungsplan ist fir jedes Gebdude ein Quer-
schnitt angefertigt, in dem die jeweilige Dachform und die Anord-
nung der Geschosse dargestellt ist.

AuBere Gestaltung

Die geneigten Dachfldchen sind mit dunklen . Ziegeln ‘einzudecken.
Flachdidcher sind entweder mit einer Schicht aus hellem Kies abzu-
decken oder zu bepflanzen. Die AuBenfldchen der Gebdude sind aus
nicht gldnzenden Materialien herzustellen oder mit, diesen Materia-
lien entsprechend, gedeckten Farben zu behandeln.

Mauvern zur Einfriedung der Grundsticke sind lediglich entlang

der StraBen und Wege zugelassen, durfen diese jedoch nicht mehr

als 30 cm Uberragen, soweit sie nicht als StiUtzmauvern erforder-
lich sind.} Dartberhinaus durfen Drahtzéune, die von Hecken und
Stauden eingewachsen werden, bis zu einer Hohe von insgesamt 1,00 m
Uber der StraBle angebracht werden. ,

Sdmtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Dies gilt nicht fur
bestehende Freileitungen im Bereich vorhandener Gebdude.

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist im Be-
bavungsplangebiet nicht zuldssig. Bei Mehrfamiliengebduden ist
fir jeden Wohnungsinhaber eine AnschluBmoglichkeit zu gewdhrlei-
sten. Die Errichtung von Unterdachantennen bleibt den Gebdudein-
habern unbenommen.

= 3 -



N

2.9 Der Beginn von ErschlieBungs- und HochbaumaBnahmen ist dem Landes-
denkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Abtlg. II,
- Bodendenkmalpflege - mindestens 3 Wochen vorher zu melden. Im
Falle eines Fundes sind die Bauarbeiten sofort einzustellen.

3. Nachrichtlichte Ubernahmen
e - - - -

3.1 Entlang der in den Gdrten vorgesehenen Kabeltrassen der Deutschen
Bundespost sind vor AbschluB dieser Verlegungsarbeiten keine Be-
pflanzungen durchzufihren und keine hochwertigen Oberfldchen auf-
zubringen. Dies gilt fur funf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes. Danach werden die Kabeltrassen bei Durchfihrung der
Arbeiten den ortlichen Gegebenheiten angepaBt. AuBerdem besteht
die Moglichkeit, auf Kosten des Grundeigentimers im Benehmen mit
dem zustdndigen Fernmeldebaubezirk ein PVC - Rohr auslegen zu las-
sen, in dem spdter die Kabel eingezogen werden konnem

3.2 Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fir die Daver der Bauaus-
fuhrung zu schutzen und, soweit erforderlich, unter den notwendi-
gen Sicherheitsvorkehrungen zuginglich zu halten. Die Sicherung ge-
fihrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim Vermessungsamt
zu beantragen.

3.3 Der Staubgehalt der Abluft von Sieb-, Zerkleinerungs- und Abfull-
anlagen oder dhnlichen Emissionsquellen darf im Dauerbetrieb
150 mg/Nm3 nicht Uberschreiten. Im Ubrigen sind fur den Staubge-
halt die Richtwerte der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft vom 8.9.64 (Gem. Ministerialblatt des Bundesministeriums des
Inneren S. 433) zu bericksichtigen. Der Grauwert von Rauchfahnen
aus Feuerungen muB heller sein als der Wert der Nr. 2 der Ringel-
mann-Skala.

Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche dirfen auf Nachbarn oder
Dritte nur bis zu folgenden Immissionsrichtwerten einwirken:

a) Industriegebiet " (§ 9 BauNv0) 70 dB (A)

b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0) tags 65 dB (A)

nachts 50 dB (A)

c) Kerngebiet (§ 7 BauNVO) tags 60 dB (A)

Mischgebiet (§ 6 BauNV0) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVv0)

d) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tags 55 dB (A)

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) nachts 40 dB (A)

e) Reines Wohngebiet (§ 3 BauhNV0) tags 50 dB (A)

nachts 35 dB (A)
f) Kurgebiet, Klinikgebiet (§ 11 BauNvVO) tags 45 dB (A)
nachts 35 dB (A)
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Die von den Anlagen ausgehenden Gerdusche diurfen in Wohnungen, die

mit den Anlagen verbunden sind, tagsiber 40 dB (A) und nachts 30 dB (A)
nicht Uberschreiten. Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden; sie beginnt um
22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr, Die Festsetzung des Beurteilungspe-
gels erfolgt gemd3 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm

vom 16.7.68 (Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.7.68).

3.4 Beziglich des Baugrunds ist vor allem im hoheren Hangbereich mit
midchtigerem bindigem Hangschutt zu rechnen. MdBige Wasseraustrit-
te bei Hanganschnitten sind moglich und kdnnen zu kleineren Bo-
schungsbriichen fuhren.

Bei groBeren Bauvorhaben im hoheren Hangbereich ist eéine vorherige
Baugrunduntersuchung erforderlich.
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